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Encaminho 2 elevada apreciacio dessa Egrégia Camara Municipal o incluso
Projeto de Lei Complementar Municipal n° 003/2026, que “Institui a Politica de
Regularizagio Fundidria no municipio de Timon e dd outras providéncias.”

O Projeto de Lei anexo tem por objetivo instituir a Politica Municipal de
Regularizagdo Fundiria Urbana (REURB) no Municipio de Timon, em consonancia com a Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e demais regulamentagdes pertinentes.

A presente proposta legislativa visa disciplinar, normatizar e organizar, de forma
abrangente e transparente, todas as agdes voltadas a identificacfio, demarcagfo, regularizacéo e
integragio dos nticleos urbanos informais e consolidados ao ordenamento territorial urbano
municipal.

A instituigio dessa politica publica mostra-se fundamental para promover a
inclusdo social, a sustentabilidade ambiental € o desenvolvimento econdmico da cidade. Ao
regularizar as ocupagdes, 0 Municipio garante seguranga juridica da posse e da propriedade a
milhares de familias timonenses que, por décadas, viveram em situagéo de informalidade.

Mais do que uma formalidade legal, a REURB representa a materializacdo da
dignidade humana, permitindo que os moradores tenham acesso pleno aos servigos publicos
essenciais, como infraestrutura basica (abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia
elétrica e drenagem urbana), bem como a possibilidade de acesso a crédito e financiamentos para
melhorias habitacionais, impulsionando o desenvolvimento local e a melhoria da qualidade de
vida.

O Projeto de Lei estabelece os procedimentos e critérios para a classificac@o da
regularizagio fundidria, podendo ocorrer nas modalidades Regulariza¢io Fundidria de
Interesse Social (REURB-S) ou Regularizacio Fundidria de Interesse Especifico (REURB-
E), definindo as responsabilidades dos orgdos municipais competentes, os instrumentos
urbanisticos e juridicos aplicaveis e as formas de participagdo da comunidade beneficiada.

A regularizagfo fundiéria constitui importante instrumento de concretizagdo do
direito social & moradia e de efetivagio das fungdes sociais da propriedade urbana. O presente
projeto alinha a legislagdo municipal aos marcos regulatérios federais, especialmente a Lei
Federal n° 13.465/2017, abrangendo nticleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro

de 2016.

Dentre os principais avangos da presente proposigéo, destaca-se a clara distin¢do
entre as modalidades de regularizagéo:

 Regularizacio Fundidria de Interesse Social (REURB-S): destinada a
populagio de baixa renda, garantindo a gratuidade dos atos de registro e da titulagdo, bem como
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a responsabilidade do Municipio pela implantagdo ou adequaciio da infraestrutura urbana
essencial;

* Regularizagio Fundiiria de Interesse Especifico (REURB-E): aplicavel aos
nucleos urbanos que ndo se enquadram nos critérios sociais, podendo exigir contrapartidas
urbanisticas e ambientais dos beneficidrios.

A proposta ndo se limita a titulagdo dos imoveis, estabelecendo também diretrizes
voltadas a sustentabilidade social, econdmica e ambiental. Prevé, inclusive, mecanismos de
regularizagfio em 4reas ambientalmente sensiveis, mediante a realizagfio de estudos técnicos que
comprovem a melhoria das condigdes ambientais em relagfio & situagfio anterior de ocupacfo
irregular, assegurando a proteg&io dos recursos naturais e a seguranca da populagéo.

Além disso, o projeto incorpora importantes medidas de inclusfo social e justica
fundiéria, tais como:

* priorizagfio da concessfio de direitos reais em nome da mulher, fortalecendo a

seguranga juridica da unidade familiar;

* possibilidade de alienagdo de imdveis publicos com descontos significativos,
especialmente nas hipéteses de REURB-S, considerando a renda familiar, de forma a facilitar a
aquisigfo regular da propriedade pelos beneficiarios;

* estimulo & resolugéio extrajudicial de conflitos fundidrios, contribuindo para a
pacificacéo social e a redugfo da judicializago.

A aprovagdo desta Lei permitird ao Municipio estabelecer procedimentos claros e
eficientes para a entrega de titulos de propriedade, promovendo a integragio dos nticleos urbanos
informais a cidade formal. Dessa forma, apés a regularizagfio, o Poder Publico poderd ampliar a
implantagéio de equipamentos publicos, servigos urbanos e infraestrutura bésica nessas 4reas.

Ademais, a medida contribuira significativamente para prevenir novas ocupagdes
irregulares e para promover o ordenamento territorial e o crescimento urbano sustentivel do

Municipio de Timon.

Confiantes no compromisso dos Nobres Vereadores com o interesse ptblico e
com o futuro de nossa cidade, encaminhamos o presente Projeto de Lei Complementar, na
expectativa de sua apreciagdo e aprovagfo em cardter de urgéncia por essa respeitdvel Casa
Legislativa.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e aos demais membros dessa Egrégia
Cémara Municipal os protestos de elevada estima e considerago.

CAHARANUNICIPAL € THRIA-A Atenciosamente, S ADO
ey 0 [ AP ROVAUL
‘Rafael Brito de Sotfsa ﬂ@% / 1 o
Prefeito d€ Timon ML AR ¥
A Sua Exceléncia o Senhor
Ver. José Wilma da Silva Resende
Presidente da Cadmara Municipal de Timon APROVADO
ou /3 [0 19096
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n° 002 /2026-GP,
902/ 26 Timon-MA, 03 de marco de 2026.

Institui a Politica de Regulariza¢io Fundidria no municipio de
Timon e da outras providéncias.

.....................................................................................................................
....................................................................................................................

..................................................................................................................

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Fica instituida a Politica de Regularizagdo Fundidria no municipio de Timon, com
a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agdes e iniciativas voltadas a
incorporagio dos nucleos urbanos informais, com ocupagéo consolidada até 22 de dezembro de
2016, ao ordenamento territorial urbano, nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, que institui normas gerais e procedimentos aplicaveis & Regularizagdo Fundiaria Urbana

(Reurb).

Art. 2°. A Regularizagdo Fundidria basear-se-4 nos principios da sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e da ordenag#o territorial, conforme a Lei Federal n® 13.465, de 11

de julho de 2017.

Art. 3°. Além das diretrizes gerais da politica urbana previstas na Lei Federal n® 10.257. de
10 de julho de 2001, a Regularizagdo Fundiaria no municipio de Timon pautar-se-4 nas seguintes
diretrizes:

I - prioridade para a permanéncia da populagéio na drea em que se encontra, assegurado o
nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢gdes de sustentabilidade urbanistica,

social e ambiental da area ocupada;
II - articulag@io com as politicas setoriais de habitagfo, saneamento ambiental e mobilidade

urbana nos diferentes niveis de governo;
III - controle, fiscalizagdo e coibigdo, visando a evitar novas ocupagdes ilegais na drea

objeto de regularizacéo;
IV - articulagfo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragdo social e a geragdo

de trabalho e renda; e
V - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos.

Art. 4°, Para os efeitos desta Lei, além das definigdes previstas nos artigos 9° e 11° da Lei
Federal n® 13.465, de 2017, considera-se:

I - Regularizagdo Fundiéria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizagdo de nticleos urbanos informais e a titulagdo de seus ocupantes,
de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

II - Nucleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais preexistentes a 22 de
dezembro de 2016, de dificil reversdo, considerando-se a destinag#io residencial ou comercial, a
localizagdo das vias de circulagdo e a presenga ou ndo de equipamentos publicos, tais como
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drenagem de &guas pluviais urbanas, esgotamento sanitrio, abastecimento de 4gua potével,
distribui¢fio de energia elétrica, ou limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

IIT - Legitimag&o Fundidria: nova forma juridica de aquisicdio origindria de propriedade,
conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele que detiver 4rea publica ou possuir 4rea
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdio urbana, integrante de ndcleo urbano
informal consolidado, pendente de regularizagio e que atenda as condigdes preestabelecidas na
presente Lei;

IV - Legitimag#o de Posse: instrumento de regularizagio fundiéria que possibilita ao Poder
Plblico o reconhecimento de situagdo de fato, por meio do qual se reconhece a posse do imdvel
privado ou érea objeto da Reurb, com identificaciio de seus ocupantes, tempo da ocupagdo €
natureza da posse, mediante o cumprimento de condi¢des preestabelecidas na presente Lei;

V - Populagdo de Baixa Renda: familias com renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés)
saldrios minimos; €

VI - Demarcagdo Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico, por
meio de seus 6rgios técnicos, no dmbito da regularizagdo fundiaria de interesse social, demarca
imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, 4rea, localizag8o e confrontantes,
com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas

pOosses.

_ SECAOI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB

Art. 5°. Constituem objetivos da Reurb:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e
assegurar a prestagfo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des
urbanisticas e ambientais em relagfo a situagéo de ocupag@o informal anterior;

I - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nticleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego ¢ renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagio entre Estado e sociedade;

V1 - garantir o direito social & moradia digna e as condicdes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagio da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo € no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente, em nome da mulher; e

XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo
fundiaria.

Art. 6°. A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdio fundiéria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda; e
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II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizagdo fundiaria aplicavel aos nticleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populag@o néo qualificada na hipdtese de
que trata o inciso I deste artigo.

Paragrafo tnico. E permitida a Regularizagdo Fundidria Mista nas situagdes que ensejam a
caracterizagdo de ocupag#o parcial por populagdo de interesse social e por interesse especifico.

CAPITULOII
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECAO1
DA REURB DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S

Art. 7°. Se enquadram como legitimados a participar da Reurb-S as unidades imobilidrias
nas quais:

I - haja ocupagdo da drea de forma mansa, pacifica e duradoura ha pelo menos 5 (cinco)
anos;

II - estejam inseridas em ntcleo informal consolidado até 22 de dezembro de 2016;

III - os beneficiarios ndo sejam proprietarios de outro imo6vel urbano ou rural;

IV - a renda familiar ndo ultrapasse 3 (tr€s) salarios minimos;

V - 0 uso predominante seja habitacional; e

VI - A 4rea do lote nfio ultrapasse 300 (trezentos) metros quadrados.

§ 1° Serfio aceitos todos os meios de prova licita necessarios a comprovagdo do prazo de
que trata o inciso I deste artigo, podendo ser demonstrado, inclusive, por meio de fotos aéreas da
ocupagdo ao longo do tempo exigido.

§ 2° O limite maximo de area para 0 lote, conforme estabelecido no inciso VI, podera ser
ampliado no decreto municipal que instituir a Reurb-S, contanto que © nucleo informal em

questdo apresente caracteristicas majoritariamente rurais.

Art. 8°. Na Reurb-S, cabe ao Municipio, diretamente ou por meio da Administragdo
Publica Indireta, a implantagdo de:

I - infraestrutura essencial, definida no artigo 36, § 1°, da Lei Federal n° 13.465/2017,
II - equipamentos comunitérios e areas verdes, se definidos no projeto de regularizagdo; €
III - melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagéo.

Par4grafo unico. Os encargos previstos no caput deste artigo e o 6nus de sua manutengéo
sido de responsabilidade do Poder Executivo Municipal, nos termos do artigo 37 da Lei Federal

n° 13.465/2017.

Art. 9°. O Municipio poderd lavrar auto de demarcagio urbanistica com base no
levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizacio do nucleo urbano
informal a ser regularizado, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n° 13.465/2017.
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Art. 10. Na Reurb-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular serd feita de forma
gratuita, desde que o beneficidrio se enquadre em todos os critérios estabelecidos no artigo 7°

desta lei.

SECAOII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO - REURB-E

Art. 11. A Regularizagio Fundidria de Interesse Especifico € a regularizagéo
caracterizada pelos nucleos informais que néo se enquadram nos requisitos elencados na Segéo I

desta Lei.

Art. 12. Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo
Municipal exigird dele a implantag#fio das obras previstas no projeto de regularizagfo fundiéria.

Art. 13. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Regularizagéo Fundidria
(SEMPLUR) ou 6rgdo que a substitua, exigird contrapartida e compensac¢des urbanisticas e
ambientais que integrarfo termo de compromisso firmado perante as autoridades licenciadoras,
ao qual se garantird forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 5°, § 6°, da Lei
Federal n° 7.347, de 24 de julho de 1985 e, artigo 79-A da Lei Federal n° 9.605, de 12 de
fevereiro de 1998.

Art. 14. O projeto de regularizagéo fundidria para fins de interesse especifico devera
observar as restricdes das dreas publicas previstas na legislagdo municipal.

Art. 15. Na Reurb-E promovida sobre bem publico, a aquisicdo de direitos reais pelo
particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliéria, a ser apurado
na forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal.

SECAOII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA MISTA

Art. 16. A Regularizacfo Fundidria Mista ocorre quando forem identificadas, nas é4reas a
serem regularizadas, situagdes em que haja concomiténcia de interesse social e especifico.

Art. 17. A Regularizagfo Fundidria de Interesse Misto dependerd da andlise e da
aprovagdo do projeto pelo o6rgdo gestor de Regularizagdo Fundidria Urbana, em conformidade
com a presente Lei.

SECAO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREA DE RISCO

Art. 18. A Reurb ndo se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a parcela deles, que
estejam situados em 4reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados

na legislagdo em vigor.

Art. 19. Estudos técnicos deverfo ser realizados quando, para fins de Reurb-S, o nucleo
urbano informal, ou parcela dele, estiver situado em area de risco, a fim de examinar a
possibilidade de eliminag#o total do risco ou corregéo na parte por ele afetada.
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§ 1°. Na hipédtese do caput, é condi¢@io indispensavel a Reurb-S, além de outras agGes, a
implantacfo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:

I - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas prévias providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;

IT - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagfo, salvo se
comportarem medidas fisicas vidveis, tais como drenagem, modifica¢es na geometria do talude
e estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade dos taludes.

§ 2°. A identificacfo e o mapeamento de dreas de risco dependerd de laudo técnico da
Defesa Civil e/ou de outros dérgdos oficiais competentes, levando em consideragéo as cartas
geotécnicas, relatorios técnicos e dados coletados na populagéo local.

SECAOV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE NUCLEOS URBANOS CONSOLIDADOS EM
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 20. Na regularizagdo fundidria em Areas de Preservagdo Permanente, deverd ser
elaborado estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢des socioambientais em relagéo a
situag#o anterior, bem como a adogfo das medidas socioambientais nele preconizadas.

Art. 21. Para a Reurb-S, o estudo técnico mencionado deverd conter, no minimo, oS
seguintes elementos:

I - caracterizagdo da situa¢fio ambiental da area a ser regularizada;

IT - especificagdo dos sistemas de saneamento bésico;

I1I - proposi¢fo de intervengdes para a prevengdo e o controle de riscos geotécnicos e de
inundagdes;

IV - recuperagéo de areas degradadas e daquelas néo passiveis de regularizagéo;

V - comprovagdo da melhoria das condiges de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nfo ocupagdo das areas de risco e a
protegdo das unidades de conservagéo, quando for o caso;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacdo proposta;

VII - garantia de acesso publico aos corpos d'dgua; e

VIII - indicagfio das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da Area de Preservagdo Permanente, com a devida proposta de recuperagdo de dreas
degradadas e daquelas néo passiveis de regularizag@o.

Art. 22. Na regularizago fundiaria de interesse especifico que abrange partes de Areas
de Preservacio Permanente, a regularizagfio ambiental serd admitida por meio da aprovagdo do
estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em relagfo a situag¢o anterior
com a ado¢do das medidas nele preconizadas, inclusive com emissdo de Termo de Ajustamento
de Conduta para as areas que estejam com degradacéo.
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Pardgrafo tnico. Para fins de anélise pelo 6rgdo ambiental, o laudo deverd estar instruido,
no minimo, com os seguintes elementos:

I - caracterizagfo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da 4rea;

IT - identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e das
restri¢oes e potencialidades da 4rea;

III - especificagéio e avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantados, de outros servigos e equipamentos ptblicos;

IV - identificagdo das unidades de conservagfo e das 4reas de proteco de mananciais na
area de influéncia direta da ocupagfo, sejam elas dguas superficiais ou subterrdneas;

V - especificagéo da ocupagio consolidada existente na area;

VI - identificagdo das 4reas consideradas de risco de inundacSes e de movimentos de
massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico;

VII - indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da Area de Preservagio Permanente com a devida proposta de recuperagdo de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagfo;

VIII - avaliagéo dos riscos ambientais;

IX - comprovagéio da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental e de
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagfo; e

X - demonstrag@o de garantia de acesso livre e gratuito da populagéo aos corpos d'dgua,
quando couber.

Art. 23. Para fins da regularizacdo em Area de Preservagédo Permanente (APP), nas duas
modalidades de Reurb, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua, serd mantida faixa nfo
edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado.

§ 1° Na Reurb-S, a faixa minima nfio edificavel poderd ser reduzida para até cinco
metros, quando as exigéncias do estudo apresentado oferecerem melhores condi¢des ambientais
para situagdo de fato, prevendo a execucdio de medidas preventivas e recuperacfio da 4rea
degradada, considerado o uso adequado dos recursos hidricos e a proteciio de unidade de
conservagéo.

§ 2° Em dreas urbanas tombadas como patrimdnio histérico e cultural, a faixa nio
edificavel de que trata o caput deste artigo poderd ser redefinida de maneira a atender aos
pardmetros do ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo respectivo conselho gestor.

§3°. As exigéncias desta Lei nfo dispensam o cumprimento das normas de licenciamento
e de outras previstas pela legislagdo ambiental e pelo conjunto da legislacio urbanistica
municipal, levando em considerag#o a situagfo de fato.

Art. 24. No caso de o projeto abranger drea de unidade de conservagio de uso sustentavel
que, nos termos da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizacfo, serd
exigida também a anuéncia do 6rgéo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que
essa intervengdo implique a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situacdo de
ocupacdo informal anterior.

Pardgrafo unico. Na hipétese de recusa & anuéncia a que se refere o caput pelo érgio
gestor da unidade, este emitird parecer técnico e legalmente fundamentado que justifique a
negativa para realizacdo da Reurb.
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CAPITULO III i )
DOS LEGITIMADOS A REQUERER A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 25. Séo legitimados a requerer a Reurb pessoas e entidades, publicas e particulares,
descritas no artigo 14 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° Os legitimados previstos no caput deste artigo poderfo promover todos os atos
necessdrios a regularizagfo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. O processo de Reurb serd iniciado por provocagéo dos legitimados ou de oficio pelo
Municipio.

§ 3° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantag@o dos nticleos
urbanos informais.

§ 4°. O requerimento de instauragfo da Reurb por proprietérios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formac¢fo de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

_CAPITULO IV ]
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 26. Poderdo ser empregados pelo Municipio, no dmbito da Reurb, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, os seguintes instrumentos:

I - quando a regularizagdo incidir sobre érea publica:

a) legitimag¢&o fundiaria;

b) concessdo de direito real de uso;

c) concessdo de uso especial para fins de moradia;

d) doagéo; e

e) compra e venda;

II - quando a regularizagfo incidir sobre area particular:
a) legitimacfo de posse;

b) contrato de compromisso de compra e venda acompanhado da prova de quitagéo;
c) usucapido judicial ou extrajudicial;

d) doagéo;

e) compra e venda; e

f) desapropriacéo para fins de interesse social.

Art. 27. A legitimacgfo fundidria possibilita, a critério do ente publico, a aquisi¢do de
direito de propriedade aquele que detiver area publica ou possuir drea privada, integrante de
nucleo urbano informal existente até 22 de dezembro de 2016, com finalidade residencial.

§ 1°. Em caso de imével urbano com finalidade n#o residencial, caso seja reconhecido
pelo Poder Publico o interesse publico de sua ocupagfo, a legitimacfo fundidria poderd ser
utilizada nos termos do artigo 23, § 1°, inciso III, da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 2°. Somente na Reurb-S a legitimacfo fundiéria poderd ser utilizada.
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CAPITULOV ,
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 28. O projeto de regularizagéo fundiaria deve conter, a0 menos:

[ - projeto urbanistico, que visa a promover o planejamento do nucleo urbano, com a
descricéo dos lotes e das areas publicas, considerando o sistema vidrio, 0s equipamentos urbanos
e comunitarios e a infraestrutura essencial, devendo conter 0s clementos do artigo 36 da Lel
Federal n° 13.465/2017,

II - diagnéstico do parcelamento que contemple, em especial, 0s seguintes aspectos:
localizagdo e 4rea da ocupagdo, histérico da ocupagio da gleba, o uso ¢ a ocupagdo do solo nos
terrenos existentes, acessibilidade por via oficial de circulagdo, situagdo fisica e social,
adensamento, caracterizagfo da infraestrutura urbana e comunitaria na drea e no raio de um
quilémetro de seu perimetro, ocupagdo das areas de risco e caracterizagio ambiental;

[1I - proposta técnica € urbanistica para o parcelamento, que defina, a0 menos:

a) as é4reas passiveis de consolidago e as parcelas a serem regularizadas ou, quando
houver necessidade, remanejadas;

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo com o sistema viario
adjacente, bem como as 4reas destinadas ao uso publico, quando possivel;

¢) a solugdo para relocagao da populagéo, caso necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada, incluindo as formas de compensagdo, quando for o caso;

e) as condigdes para garantir a seguranca da populagdo em relagdo as inundagdes, erosdo
e deslizamento de encostas;

f) a necessidade de adequagdo da infraestrutura bésica;

g) a enumeragdo das obras e servigos previstos; e

h) o cronograma fisico-financeiro de obras e servi¢os a serem realizados, acompanhado
das respectivas planilhas de orgamento;

[V - plantas com a indicag&o:

a) da localizagéo da area regularizada, suas medidas perimetrais, area total, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b) das 4reas passiveis de consolidagfio e as parcelas a serem regularizadas ou, quando
houver necessidade, remanejadas;

¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragfio com o sistema viario
adjacente, bem como as areas destinadas ao uso publico, com indicacdio de sua drea, medidas

perimetrais e confrontantes; ¢
d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices

definidores de seus limites, confrontantes, numero e quadra das parcelas a serem regularizadas;

V - memorial descritivo com a indicagdo dos elementos considerados relevantes para a
implantagéo do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificagdo do imével objeto de regularizagdo, com suad localizagdo, medidas
perimetrais, rea total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores

de seus limites e confrontantes;
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b) descrigdio das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, area, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, confrontantes,

numero e quadra; €
¢) descrigdo das vias de circulagio existentes ou projetadas e das 4reas destinadas ao uso

ptiblico, com seu perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes.

§ 1°. O projeto de regularizagéo de parcelamento deve ser assinado por profissional
habilitado e pelo titular da iniciativa de regularizagdo.

§ 2°. O Municipio podera elaborar, sem custos aos beneficidrios, os documentos referidos
neste artigo, segundo critérios estabelecidos em ato do Chefe do Executivo.

§ 3°. Quando a regularizagdo fundiéria for implementada em etapas, o projeto de que trata
este artigo deve definir a parcela do ndcleo urbano informal a ser regularizada em cada etapa
respectiva e o momento de execugéo das obras, que poderfio ser realizadas antes, durante ou apds
a conclusdo da Reurb.

Art. 29. Para a Reurb-E, deverfio ser definidos, por ocasifio da aprovagéo dos projetos de
regularizagfio fundidria, os responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas vidrios;
11 - implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios,

quando for o caso; e
11 - implementago das medidas de mitigagéo e compensagéo urbanistica e ambiental, e

dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficidrios da Reurb-E.

§ 2° Na Reurb-E, o Poder Executivo Municipal exigird do titular da iniciativa de
regularizagfio fundidria as garantias previstas pela legislagdo vigente, visando a assegurar a
execucdio das obras e servigos essenciais a regularizagdo do parcelamento.

CAPITULO VI
DO PROCESSO

SECAO I
DO PROCEDIMENTO

Art. 30. Compete ao Executivo Municipal:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
I - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizaggo fundidria; e

III - emitir a Certiddo de Regularizagfio Fundiéria (CRF).

Art. 31. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento,
por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Art. 32. O Municipio deveré classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma
das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.
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§ 1°. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragfo da Reurb, a deciséo
do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagfo € a
reavaliaciio do requerimento, quando for o caso.

§ 2°. A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificagdo
da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificag@o pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 34. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imédveis onde esté situado o nucleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os
titulares de dominio, os responséveis pela implantagdo do nticleo urbano informal, os confinantes
e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéo no prazo de
trinta dias, contado da data de recebimento da notificag@o.

§ 2°. Tratando-se de imoveis ptblicos municipais, o Municipio deverd notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéo no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificag@o.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnagfo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos de acordo com a Lei Federal n° 13.140, de 26 de junho
de 2015.

§ 4°. A notificagfio do proprietério e dos confinantes serd feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigéo, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° A notificagdo da Reurb também serd feita por meio de publicacio de edital, com
prazo de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descri¢do da area a ser
regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e

II - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestagfio dos indicados referidos nos pardgrafos 1° e 4° deste
artigo serd interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7°. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentagio da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua
situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8. O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestago de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem, perante
o Poder Publico, aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em areas publicas a
serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliérias, preservando-se as
situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9°. Fica dispensado o disposto neste artigo caso adotados os procedimentos da

demarcag#o urbanistica.
Art. 35. O pronunciamento do érgdo gestor de Regularizagéo Fundiéria Urbana devera:

I - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundidria aprovado;
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II - aprovar o projeto de regularizagio fundiéria resultante do processo de regularizag@o
fundiéria; e

I - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo
urbana regularizada e 0s respectivos direitos reais.

Art. 36. A Certiddo de Regularizagédo Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de
aprovagdo da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, 1o
minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

II - a localizagéo;

III - a modalidade da regularizag@o;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagfio numérica de cada unidade regularizada, quando houver; €

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como 0 estado civil, a
profisséo, 0 ndmero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 37. O registro da CRF ¢ do projeto de regularizag@o fundi4ria aprovado serd
requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de méveis da situacfio do imovel e serd
efetivado independentemente de determinagdo judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo unico. O procedimento do registro da Reurb atendera ao disposto nos artigos
47 a 54 da Lei Federal n° 13.465/2017.

SECAOII )
DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Art. 38. A regularizag@do fundidria seré realizada por loteamento e quadra de acordo com
o disposto nesta Lel.

Art. 39. A documentag8o bésica necessaria para iniciar a regularizag@o fundiaria sera:

I - pedido instruido com copia da matricula da 4rea ocupada, visando a regularizag@o, s€
houver;

11 - indicacdo da matricula do IPTU;

III - copia dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda;

IV - copia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia de certiddo de
nascimento, casamento € declaragio de unifo estavel, quando necessario;

V - comprovantes de endereco, na forma da lei;

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informagdo e documentagdo apresentada;

VII - comprovantes de renda, em caso de Reurb-S;

VIII - declaragiio negativa de propriedade de imével residencial, especialmente para 0
enquadramento na Reurb-S; €

IX - plantas topograficas, com Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT), e memorial descritivo, nos seguintes termos:
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a) o levantamento topogréfico para regularizagdo de quadra devera conter:

1. o perimetro da quadra e vias ptblicas com localizagdio dos lotes georreferenciados,
identificacsio dos confrontantes e, no caso de aclive ou declive, cortes longitudinais/transversais;
€

2. corregos e areas de preservagdo permanente, quando houver.

b) o levantamento topografico para regularizagio de loteamento devera conter:

1. nome do loteamento;
2. sistema vidrio categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas

dimensdes, e a identificaco das vias, lotes e quadras;

3. identificagfio e dimensionamento das dreas verdes e equipamentos comunitarios;

4. areas ndo edificéveis, corregos e areas de preservagfo permanente; €

5. no caso de 4reas com aclives ou declives, deverfio constar perfis longitudinais e
transversais das quadras.

Parégrafo tinico. Nos casos de levantamento efetuado pela prépria municipalidade ou por
quem ela designar, também se fard necessaria a comprovagéio de ART ou RRT, seja de forma
especifica ou de Cargo e Fungéo.

Art. 40. Fica o 6rgdo gestor de Habitagdo e Assuntos Fundidrios autorizado a solicitar
documentagfo complementar, se necessario.

_ SECAOIII
DA TRAMITACAO DO PROCESSO DA REURB

Art. 41. O requerimento serd protocolado diretamente no 6rgéo gestor de Habitagfo e
Assuntos Fundidrios, que providenciard a abertura de processo em conformidade com os
documentos exigidos por esta Lei, obedecendo, respectivamente, a seguinte tramitag&o:

I - andlise técnica do pedido e dos documentos apresentados, providenciando coleta de
todos os dados necessérios ao prosseguimento dos atos;

Il - superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento serd submetido a
conclus#o, parecer final e elaboragéo da CRF;

III - por fim, ser4 encaminhado para registro perante o Cartério de Registro de Imdveis
para formalizagio da individualizagdo dos imdveis, com abertura de novas matriculas, as quais
sustentardo a base de dados do cadastro municipal, que, dependendo do caso, poderd proceder
aos langamentos dos tributos municipais.

Paragrafo Unico. Se o 6rgdo gestor de Habitagdo e Assuntos Fundidrios entender
necessario, serd encaminhado o projeto para andlise de outras secretarias e outros orgéos e,
finalmente, & apreciagfo conclusiva.

CAPITULO VII , ,
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 42. Os imoveis publicos que j4 estejam ocupados irregularmente ou invadidos a
revelia da Administracio até 22 de dezembro de 2016 deverdio ser objeto de identificagéo,
inventério, registro e fiscalizago, visando ao controle das ocupagdes neles existentes, a fim de
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que oportunamente se proceda & necessdria regularizagdo fundiaria da respectiva area, nos
termos da presente Lei.

Pardgrafo tUnico. A presente Lei aplicar-se-4 em todas as situagdes irreversivelmente
consolidadas até 22 de dezembro de 2016 e preferencialmente relacionadas a ocupagéo do solo
para fins de moradia, devendo, em cada caso, serem observadas as peculiaridades de cada

modalidade de Reurb.

Art. 43. Excepcionalmente, sera admitida a alienagfio onerosa de bem publico para os
ocupantes de nticleo urbano informal consolidado na Reurb-S e na Reurb-E, desde que atenda ao
interesse social da respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.

§ 1° A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser concedida ao mesmo
beneficidrio para, no maximo, dois imdveis, sendo um residencial e um nfo residencial,
regularmente cadastrado em seu nome no érgéo gestor de Habitag@o e Assuntos Fundiarios.

§ 2°. N3o serfio admitidas vendas de 4reas superiores a cinco mil metros quadrados.

Art. 44. Para fins de regularizagiio da ocupagdo, é considerado legitimo ocupante de terra
publica municipal no meio urbano o interessado que comprove o atendimento dos seguintes

requisitos:

I - comprovar a ocupagio mansa e pacifica pelo prazo ininterrupto de, no minimo, cinco
anos, devendo-se observar a cadeia da posse, bem como as normas urbanisticas pertinentes;

II - comprovar a ocupagio de drea nunca superior a mil metros quadrados;

III - n#o ter sido beneficiado por projetos de regularizagfo fundidria de drea urbana ou
rural; e

IV - ndo possuir outro imdvel.

Art. 45. A alienagio dar-se-4 de forma onerosa na ocupagéo de area acima de duzentos ¢
cinquenta metros quadrados até mil metros quadrados.

§ 1°. A alienagio dar-se-4 de forma gratuita na hipdtese de ocupacéo de éarea até duzentos
e cinquenta metros quadrados, desde que seja residencial.
§ 2°. Sendo comercial a ocupagdo, o ocupante poderd adquirir o titulo de dominio por

meio da compra da érea.
§ 3° O Municipio poderd admitir o pagamento de outorga decorrente da concessao de

direito real de uso quando o ocupante demonstrar incapacidade financeira para aquisi¢do do bem,
observados os requisitos da lei.

Art. 46. Os iméveis objeto da alienagfio na Reurb-S terfio o prego minimo de alienagéo
fixado com base no valor venal do imé6vel, segundo os critérios adotados para avaliagdo do
Imposto sobre a Transmisséo de Bens e Iméveis (ITBI), observando o seguinte:

I - o pagamento poderd ser parcelado em até 24 (vinte e quatro) prestagdes mensais e
consecutivas; €

Il - serd possivel o fornecimento de desconto de até 40% (quarenta por cento) para as
aquisi¢des em fungfo da renda familiar, conforme a seguinte progressao:
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a) 10% (dez por cento): para o beneficidrio que possuir renda familiar de 4 (quatro) a 5
(cinco) saldrios minimos;

b) 20% (vinte por cento): para o beneficidrio que possuir renda familiar de 3 (trés) a 4
(quatro) salarios minimos;

¢) 30% (trinta por cento): para o beneficidrio que possuir renda familiar de 1,5 (um ¢
meio) salario minimo até 3 (trés) salarios minimos; e

d) 40% (quarenta por cento): para o beneficidrio que possuir renda familiar de até 1,5
(um e meio) salario minimo.

Parégrafo unico. Sera concedido desconto ao beneficidrio, de até cinquenta por cento,
para pagamento & vista, nfio cumulativo ao disposto no inciso II deste artigo.

Art. 47. Os iméveis objeto da alienagdo na Reurb-E terfio o prego minimo de alienagéo
fixado com base no valor venal do imével, segundo os critérios adotados para avalia¢éo do ITBL,
observando o seguinte:

I - o pagamento poderd ser parcelado em até 12 (doze) prestagdes mensais e
consecutivas; e

Il - serd possivel o fornecimento de desconto de até 30% (trinta por cento) para
pagamento & vista.

Art. 48. A alienagfio das 4reas superiores a 1.000 m? (mil metros quadrados), até o limite
méximo de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), serd feita mediante venda, com base nos
critérios do ITBI, desde que comprovem a ocupagfo consolidada, de forma mansa e pacifica,
pela exploragdo direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo prazo ininterrupto de, no
minimo, dez anos.

Paragrafo tinico. Poderd ser concedido desconto ao beneficidrio da alienagéo de até 30%
(trinta por cento) para pagamento & vista ou poderd ser concedido o parcelamento em até 24
(vinte e quatro) prestagdes mensais e consecutivas, mediante entrada minima de 10% (dez por
cento) do valor do imével.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49. A regularizagio de ocupagdes irregulares ndo implica o reconhecimento e a
responsabilizagio do Poder Publico Municipal das obrigagdes assumidas pelo parcelador com o0s
adquirentes das unidades imobilidrias.

Art. 50. Sem prejuizo das agdes cabiveis, serd excluido do procedimento todo aquele que
comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtengéo da regularizacdo
fundidria, sem que preencha os requisitos da lei.

Art. 51. Néo serfio regularizadas as ocupagdes que incidam sobre éreas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigdes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades até o transito em julgado da decisdo, ressalvada a hipotese de o objeto da
demanda néio impedir a anélise da regularizagiio da ocupagio pela Administragéo Publica ou no
caso de prévio acordo amigavel de conflitos.

Praca Sao José, S/N, Centro, Timon - MA
www.timon.ma.gov.br
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Art. 52. A regularizagio das edificag3es existentes nas ocupagdes irregulares de que trata
esta Lei serd objeto de legislagdo especifica.

Art. 53. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, 0
detentor do titulo de legitimagfo de posse, apds cinco anos de seu registro, poderd requerer ao
oficial de registro de im¢veis a converséo desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista
sua aquisigéio por usucapido, nos termos do art. 183 da Constituigdo Federal.

§ 1°. Para requerer a conversao prevista no caput deste artigo, o adquirente devera
apresentar:

I - certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em andamento
que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

1I - declaragéio de que nfio possui outro imével urbano ou rural;

I1I - declaragéio de que o imdvel € utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV - declaragiio de que nfio teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de

imo6veis em 4reas urbanas.

§ 2°. No caso de é4rea urbana com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, o
prazo para requerimento da converséo do titulo de legitimagio de posse em propriedade serd o
estabelecido na legislagio pertinente sobre usucapiéo.

Art. 52. Ficam revogadas:

I - a Lei Municipal n° 1.578, de 03 de setembro de 2009; e
II - as demais disposigdes em contrrio.

Art. 54. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag#o.

Timon - MA, 03 de margo de 2026; 135° da Emancipagéo Politico-Administrativa do

Municipio.
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ESTADO DO MARANHAO
CAMARA MUNICIPAL DE TIMON

Comissio de Constituigéo, Justica, Legislac¢do, Administragdo, Assuntos Municipais e Redagido Final; E Comissdo de
Orgamento, Finangas, Obras Piiblicas, Planejamento e Patrimonio Municipal.

PARECER CONJUNTO N° 002/2026 - CCJLAAMRF E CCSAST.

Da Comissdo de Constituicdo, Justica, Legislacdo, Administracdo, Assuntos Municipais e
Redacdo Final; e Comiss@o Orcamento, Finangas, Obras Publicas, Planejamento &
Patrimonio Municipal e Comissao saude e Assisténcia Social e Trabalho, que versa sobre o
Projeto de Lei Complementar n° 002/2026, que “INSTITUI A POLITICA DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA NO MUNICIPIO DE TIMON E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

APROVADC
26

RELATOR: Ver. Lazaro Martins — CCJLAAMRF; e 08 1 09
o Q2 = VR
RELATOR: FRANCISCA CLARA DA SILVA SOUSA PRADO - CSAST sessho__2355-"
| - RELATORIO T Secrotrio

A matéria em andlise trata-se de Projeto de Lei Complementar n° 002/2026 de autoria do
EXECUTIVO MUNICIPAL, “INSTITUI A POLITICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO MUNICIPIO

DE TIMON E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

O presente parecer juridico tem por finalidade analisar, sob o ponto de vista juridico-
administrativo e urbanistico, © “INSTITUI A POLITICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA NO
MUNICIPIO DE TIMON E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, instrumento normativo que integra a

politica municipal de desenvolvimento urbano € regulamenta a integraca@o dos nucleos

urbanos municipal.

Vale ainda lembrar que o este projeto de Lel Complementar visa atingir uma classe menos

desfavorecida em nossa cidade, sendo assim alcangando a populagdo de baixa rendd.

A proposta tem por objetivo disciplinar @ atuac&o do Poder PUblico Municipal na
implementagdo da regularizagdo fundidria urbana, em conformidade com a legislagcdo

federal vigente, especialmente a Lei n° 13.465/2017, que dispde sobre a regularizagdo

fundidria rural e urbana (REURB). , T TruL b

Av. Paulo Ramos S/N - Centro - CEP. 65.630-140 - Centro - Timon - Maranhdao '




«
3

i
i
.

R,
T

g(

ESTADO DO MARANHAO
CAMARA MUNICIPAL DE TIMON

Comissio de Constituigio, Justica, Legislagio, Administracio, Assuntos Municipais e Redacio Final; E Comissdo de
Orgamento, Finangas, Obras Publicas, Planejamento e Patrimonio Municipal.

A ol !"‘""g,
A 2R f'% % 5"
B & . 3
,

E o relatério.

Il - VOTO DO RELATOR ! T Eacrotan

De INICIO, é valido lembrar que é legitimo a autoria deste projeto de lei, ser
apresentado pelo EXECUTIVO MUNICIPAL, pois o tema em tela & de competéncia do

prefeito em exercicio, assim diz a Lei Orgdnica deste municipio, veja abaixo:

Art. 70 - Compete ao Prefeito, entre outras atribuicoes:

XXl - Aprovar projetos de edificagéo e planos de
loteamento arruamento e zoneamento urbano ou para

fins urbanisticos.

Vale ainda lembrar, que na Constituicdo Federal de 1988 em seu artigo 30, I e VIII

diz que compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local e, sendio Vejamos:
Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;

VIIl - promover, no que couber, adequado ordenamento

territorial, mediante planejamento e controle do uso, do

parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

Ainda na Constituicdo Federal estabelece que a propriedade deve atender d sua fungdo
social, conforme previsto nos arts. 5°, XXIll, e 182. Sendo assim a regularizacdo fundidria
constitui instrumento fundamental para: Reduzir a informalidade urbana, garantir
seguranca juridica aos ocupantes, promover inclusdo social, ampliar o acesso a servigos

pUblicos e valorizar o ordenamento tferritorial.

Assim, a politica municipal de regularizag&o fundidria representa mecanismo legitimo de

concretizacd@o da funcdo social da propriedade e da politica urbana.
Av. Paulo Ramos S/N - Centro - CEP. 65.630-140 - Centro - Timon - Maranh&o



ESTADO DO MARANHAO
CAMARA MUNICIPAL DE TIMON

Comissio de Constitui¢do, Justica, Legislagdo, Administracdo, Assuntos Municipais e Redagdo Final; E Comissdo de
Or¢amento, Finan¢as, Obras Publicas, Planejamento € Patrimonio Municipal.

A regularizagdo fundidria urbana (REURB) encontra fundamento na Lei Federal n°
13.465/2017, que estabelece normas gerais aplicaveis a fodo © territério nacional. A
referida lei define @ regularizagdo fundidria como: "Conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais € sociais destinadas & incorporagdo dos nucleos urbanos informais

ao ordenamento teritorial urbano € d titulacdo de seus ocupantes.”

A politica municipal proposta deve observar os principios e diretrizes estabelecidos na
legislacdo federal, tais como: a garantia do direito social & moradia, funcdo social da
propriedade, desenvolvimento urbano sustentavel, inclusdo social, Seguranca juridica e @

eficiéncia administrativa

Desta feita, considerando Os substratos faticos e juridicos constantes deste processo, ©
parecer juridico, © qual é apenas opinativo, ndo vinculando os vereadores a sud
motivagdo ou conclusdo, é favoravel quanto a legalidade do Projeto de Lei
Complementar N° 002/2026 SALA DAS COMISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMON,
ESTADO DO MARANHAO, EM 06 DE ABRIL DE 2026.
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Il - PARECER DA COMISSAO N R

Da Comisséo de Consfituicdo, Justica, Legislagdo, Administrac&o, Assuntos
Municipais € Redacdo Final, e Comissdo Orcamento, Financas, Obras Publicas,

Planejamento e Patrimonio Municipal e Comissdo saude e Assisténcia Social e
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ESTADO DO MARANHAO

CAMARA MUNICIPAL DE TIMON
Comissdo de Constituigdo, Justica, Legislacdo, Administra¢ido, Assuntos Municipais e Redagio Final; E Comissdo de
Or¢amento, Financas, Obras Ptiblicas, Planejamento e Patrimonio Municipal

Trabalho de diante o exposto, ndo existindo dbices do que nos cabe analisar
manifestamo-nos favoravelmente ao voto do relator.

SALA DAS COMISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMON, ESTADO DO MARANHAO, EM EM
06 DE ABRIL DE 2026.

Ver.Ulysses Aimeida Waquim Ver. Luis A#fonio Barbosa da Silva
Presidente da CCJLAAMRF Vice-Presidente da CCJLAAMRF
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Relafor da CCJEAAM
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‘\/</er°. Amanda Pires de Aradjo

Ver. Thallys Monteiro Borges
Presidente da CSAST Vice-Presidente da CSAST
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° Francisca Clara d I|VCI Sousa Prado
Relator da CSAST
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ESTADO DO MARANHAO
CAMARA MUNICIPAL DE TIMON
“Unido e Compromisso”
Av. Paulo Ramos S/N - Bairro Centro = CEP: 65.630-140 - Timon-Maranhdo
CNPJ, 06.779.466/0001-13 i
_ Timon-M4, 15 de abril de 2026

0ficio n® 132 /282 G (ONET o S

A Sua Exceléncia
Sr. Rafael de Brito Sousa
Prefeito Municipal de Timon-MA

Nesta

Assunto: Encaminha Autégrafo de Lei.

Senhor Prefeito,

Em cumprimento ao disposto no Art. 51 da Lei Organica do Municipio de Timon-MA,
encaminhamos a Vossa Exceléncia o autégrafo de Lei aprovada por esta Casa Legislativa,
correspondente ao Projeto de Lei Complementar n® 002/2026, de autoria do Poder Executivo

Municipal, que Institui a Politica de Regularizagdo Fundiaria no municipio de Timon e da outras
providéncias.

Solicitamos ainda, que seja encaminhado ao Poder Legislativo Municipal a san¢do ou 0
veto para as devidas providéncias por parte deste Poder, nos termos do Art. 51, §§ 12,22 ¢ 39, e Art. 90
da Lei Orgénica do Municipio.

Sem mais para 0 momento apresentamos protestos de elevada estima e consideracao.

Cordialmente.

Presidente
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